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Mietervereine Berlin, Hamburg und Miinchen legen Eckpunktepapier flr eine
gesetzliche Neuregelung zum Vorkaufsrecht in Milieuschutzgebieten vor

Deutschlandweit sind die Kommunen nach einem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts nunmehr gehindert, in Gebieten
mit sozialer Erhaltungssatzung (Milieuschutzgebiete) beim Immobilienhandel das Vorkaufsrecht zugunsten des
Gemeinwohls auszuiiben. Die Mietervereine der drei Millionenstadte Berlin, Hamburg und Minchen wollen das nicht
hinnehmen. Mit einem Eckpunktepapier, das jetzt Bundesbauministerin Geywitz und den wohnungspolitischen
Sprechern der drei Regierungsfraktionen im Bundestag zugesandt wurde, soll eine schnelle Gesetzesdanderung unterstiitzt
werden. Dabei werden die Mietervereine mit ihren Vorschlagen vom Deutschen Mieterbund unterstitzt.

Um die Gefahren weiterer Verdrangung einkommensschwéacherer Haushalte aus den Erhaltungsgebieten zu vermeiden,
soll schnell eine Lésung her. Doch dies darf nicht zu Lasten der Qualitdt gehen. Es wird zundchst vorgeschlagen, die
frihere Regelung des § 24a des Bundesbaugesetzes wieder einzufiihren. Danach stiinde ein Vorkaufsrecht an bebauten
Grundstiicken den Kommunen zu, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass durch den Erwerb des Grundstiicks
die fur den Milieuschutz bezeichneten Belange beeintrdchtigt werden. Solche Tatsachen kénnen insbesondere ein hoher
Kaufpreis oder die Weigerung des Eigentlimers, eine auf die Einhaltung der Erhaltungsziele gerichtete Erklarung
abzugeben, darstellen.

Doch schon vor dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts war das Vorkaufsrecht durch die Entwicklung der
Immobilienpreise stark eingeschrankt. Denn das Vorkaufsrecht musste zu massiv Uberhdhten Preisen, die sich aus den
spekulativ hoch getriebenen Verkehrswerten ergaben, wahrgenommen werden. Diese Preise wiederum erlaubten nur
im beschrdankten MaRe und mancherorts auch nur mit finanzieller Unterstiitzung der Kommune dem durch das
Vorkaufsrecht begiinstigten Gemeinwohlunternehmen den Erwerb. Die Mietervereine und der Deutsche Mieterbund
fordern daher mit der Gesetzesanderung auch eine wirksame Preislimitierung fiir den Vorkauf. Basis fiir solche
Ertragswerte konnten jetzt wieder zuzulassende Mietbelastungsgrenzen darstellen. Diese wiirden gleichzeitig fiir die
Kommunen eine handhabbare und praktikablere Genehmigungspraxis fir BaumaRnahmen in den sozialen
Erhaltungsgebieten ermdglichen. Denn die vermehrte Ausiibung des Vorkaufsrechts und der Druck zum Abschluss von
Abwendungsvereinbarungen sind zum Teil auch darauf zuriickzufiihren, dass durch Rechtsprechung wie auch friiheren
Gesetzesanderungen der Schutz der Bevolkerung vor Verdrangung immer liickenhafter wurde.

»Mit unserer Initiative richten wir Losungsvorschlage fiir eine zligige Reform des kommunalen Vorkaufsrechts an die
Bundesregierung”, erlautert Dr. Rolf Bosse, Geschaftsfiihrer des Mietervereins zu Hamburg, den VorstoR. ,,Zugleich
bieten wir uns als Gespradchspartner im Gesetzgebungsverfahren an. Die Zeit drangt, ohne Vorkaufsrecht drohen
Verdrangung und Preissteigerungen in bereits jetzt schon besonders betroffenen Quartieren unserer Metropolen.”

Im Anhang zu dieser Pressemitteilung finden Sie das Eckpunktepapier fiir die Gesetzesanderung zu ,,Vorkaufsrecht und
Erhaltungssatzung”
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